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HANDLINGAR

| planen ingar féljande handlingar:

Planbeskrivning medenomférandefragor
Plankarta med bestammelser

1
1
9 Fastighetsforteckning
1

Behovsbeddmning

1 Samradsredogorelse

Av ovanstaende handlingar ar det enbart plankartan med bestammelser som har
juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar fortata ett centralt lage och skapa planférutsattningar for
bostader.

Planomradet bestar av en outnyttjad gronyta som troligen aldrig varit bebyggt. Det
nya bostadshuset som planeras kommer att uppféras i tvavaningar for att inte bli
hogre an kringliggande bebyggelse Byggnadens volym och placering kommeréaven
den anpassas till omgivningen. Det ar framst mindre lagenheter (2:or och 3:0r) som
planeras byggas.Planerna &r att bygga cirka 12 lagenheter med tillhérande tvéattstuga
och forrad . Planerade carports kommer att inrymma forrad.
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Utfbrfnningsskisé (Kalla: Tyréns AB)



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Inga riksintressen berors.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Planforslaget beror inte de sarskilda bestammelserna gallandehushallning av mark -
och vatten for vissa omraden i landet enligt miljobalkens 4:e kapitel.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Planforslaget i sin helhet anses inte 6verskrida de miljokvalitetsmal som efterfragas
enligt gallande miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning enligt miljobalkens
5:e kapitel.

RENNARING

Planomradet berérs inte av rennaringens intressen.

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For detaljplaner ska behovet av en miljobedémning utredas. Bestammelser fér hur
behovsbedémning ska ske finns i 6 kap. i miljdbalken. En sadan skickades till
lansstyrelsen i Norrbottens lan den 10 februari 2017. Kommunens sammanvagda
beddmning ar att denna planlaggning inte innebér betydande miljopaverkan. En
miljdbeddmning med mil jokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 8§88
beddms darfor inte behdva genomforas.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedémning och delar
kommunens bedémning att planen inte kan anses medféra betydande
miljdpaverkan och att nagon MKB inte behéver upprattas (2017-03-06).

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger vaster om Géllivare kyrka inom Géllivare centrum. | vaster
avgransas planomradet vid Borgargatan. | ¢ster ligger en gata som gar til
forsamlingshemmet och kyrkan, ovanfor gatan finns kyrkan. Nord/nord st om
planomradet finns tva villor och forsamlingshem met (som aven innehaller en
bostadsdel). | syddst ansluter planomradet mot en parkering.

AREAL
Planomradet ar cirka 0,5 ha (4500m 2).

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ligger inom fastigheten Gallivare 76:1som ags av Gallivare kommun.
Via markanvisning och markanvisningsavtal erhaller byggherren ensamrétt att
forhandla med kommunen om exploatering och forvarv av markomradet.



Kommunens villkor ar bland annat att bostader uppfors om hogst tva (2) vaningar
inom det aktuella omradet.
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Oversiktskarta (planomra
(planomradet markeras med rdtéilla: Metria 2017-02-10)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet ar i Gallivare kommun férdjupade 6versiktsplan ( Gallivare -Fordjupad
oversiktsplan Gallivare, Malmberget och Koskullskulle 2014 -2032) utpekat som
centrum. Det vill séga omfattas av flertalet stadsfunktioner exempelvis: bostader,
parker, handel och kontor. Detaljplanens syfte bedoms folja den fordjupade
oversiktsplanens intentioner.

PROGRAM

Gallivare kommun har ett gestaltningsprogram ( Gestaltningsprogram f6 r Géllivare

tatort, 2015 -01-26) vars syfte ar att vara ett stod for gestaltningen av Gallivare

centrum. Programmet avgransasgeog r af i sk ti | | o 8ktuallt rumtri ange
planomradet ligg er utanfor denna triangel.

Vid formgivning av omradet kommer gest altningsprogrammet inte att anvandas.
Detta d& omradet ligger utanfor centrumtriangeln och har ett eget formsprak. Ny
bebyggelse kommer att gestaltas utifran kvarterets karaktar. Omradet bestar av olika
arkitektur och det nya husetkan med fordel ha ett avvikande formsprak for att
markera att det ar ett tillskott, las mer om detta under rubriken Byggnadskultur,
platsens karaktar och gestaltning.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

For omradet galler idag tva stadsplaner. Den ena ar fran 1962 (Kv. Kyrkan m.m.
inom Gallivare kyrkostad) och reglerar for aktuellt planomrade (norra delen) allméan
plats: park eller plantering samt allméan plats: gata. Den andra stadsplanen ar fran
1972 (Gallivare kyrkostad - omrade Oster om kv. Arkitekten ) och reglerar for aktuellt
planomrade (stdra delen) allméan plats: park eller plan tering samt kvartersmark:
omrade for transformatorstation.
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Plankarta fran 1972rs stadsplan (planomradet sédra del markeras ungefarligt med rott)

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott beslutade 2015-01-29 § 7 attge
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppréatta forslag till
markanvisningsavtal till TN Bygg & Fastighet AB for aktuellt planomrade.

Kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott beslutade 2015-1112 § 100 att
godkanna upprattat markanvisningsavtal och att pabérja detaljplanearbetet.



PLANFORFARANDE

Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens
(PBL 2010:900) 5:e kapitel. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och
synpunkter som beror planfors laget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Dialog fors med lansstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kanda
sakagare och boende, féreningar, allménhet och 6évriga bertrda. Syftet med
samradet ar att forbattra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan.

Underrattelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata
forslaget till detaljplan granskas under 2 veckor. Infér granskningen ska
kommunen underréatta dem som berérs av forslaget, exempelvis sakagare,
boende och Gvriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till
detaljplan. Den som vill lamna synpunkter pa forslaget ska gora detta
skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre andringar

av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter grans kningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstalls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutlatande. Aven synpunkterna fran samradet ska inkluderas i
granskni ngsutlatandet om dessa inte sammanstallts tidigare.

Antagande. Detaljplanen antas av Bygg -, miljo - och halsoskyddsnamnden.

Laga kraft. Om inget 6verklagande inkommit inom 3 veckor efter
antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov kan darefter med ges.

Ett standardférfarande kan andras till ett begransat forfarande ifall foéreslagen
detaljplan godkanns i samradet, se figur nedan.

Standardutférande

Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning ng Antagande
utldtande

Begransat standardforfarande

Forslaget godkdnns | samradet Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Omradet ar belaget centralt i Gallivare intill kyrkan. Planomradet utgér en
grasbevuxen yta somtill stérre delen anvands for parkering. Norr om omradet finns
tva enbostadshus och i norddstra hérnet ligger forsamlingshemmet (som aven
innehaller en bostadsdel).

| planomradets vastra del, i anslutning mot Borgargatan, ligger marknivan pa cirka
+359 (RH 2000). Langst med hela gatan och i mitten av planomradet &r marken
relativ plant. | den nord 6stra delen av planomradet ligger marknivan pa cirka +360 ,5
RH 2000. Medelutningen fran Borgargatan till planomradets norddstra del &r cirka
3,5%.
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Oversiktskarta (planomradet markefas ungeférlgt med rétt K&latria 201702-15)

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska undersokningar har gjorts i samband med detaljplanens
framtagande. Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar jordlagret inom
planomradet av moran och berggrunden av granit (https://apps.sgu.se/kartvisare/ ).
Moran Granit & mycket hard och sprickfri och har ovanligt h6g motstandskraft mot
tryck.

Marken bedoms vara byggbarda omradena kring planomradet &r bebyggda och da
det inte finns nagon kand problematik kring markens beskaffenheter.

Infor framtida byggnationer ska geoteknisk grundlaggningssatt redovisas i samband
med bygglov.


https://apps.sgu.se/kartvisare/

Fororenad mark
Ingen misstanke finns i dagslaget om att markféroreningar férekommer inom

planomradet. Omradet har sedan 1962 troligen inte varit bebyggt da gallande
stadsplan ej tillater bebyggelse.Fragan om sanering av férorenad mark hanteras om
aktuellt enligt miljobalkens bestammelser.
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Bebyggelsebild frAn 197talet som visat ett obebyggt planomrade, markeras med rott (Kalla: Gallivare av
Gosta Forsstrém och Bo Strand)

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon enligt Sveriges Geologiska AB:s
ut r e d Markraglondtredning for Gallivare kommun 0 dat e r-@3dl2.1 990

Markstralning ska beaktas vid grundlaggningen. Inom hogriskomraden ska byggnader

dar manniskor vistasmer2 n t i |l I fal 1l i gt wutformas oradons?|l
kan enklare atgarder vidtas exempelvis bygga radonsakert med draneringsslang eller

radonduk.

Lek, rekreation och métesplatser

Planférslaget mojliggor for bostader medan gallande detaljplan reglerar park eller
plantering inom aktuellt omrade . Stora delar av gronytan nyttjas idag sam parkering
och resterande yta nyttjas for rastning av hundar. Omradet ar inte en anlagd park och
skotsel ar varierande. Narmast parkeringsplatsen och kyrkan i sydost klipps graset pa
sommaren men vintertid sker ingen skotsel.

Fran Hedbergsgatan, forbi planomradet och upp mot kyrkan , finns en stig som
anvands av gaende som ska till centrum. Mellan forsamlingshemmet och kyrkan
finns en gatulikanande genomfart som mot centrum mynnar mot Lasarettsgatan.

Fotonavisar aktuelltplanomradeg(Kélla: Tyréns AB)

Den andrade anvandningen fran park till bostader inverkar inte pa majlighet till
rekreation och lek inom centrum. Det finns gronomraden i nara anslutning till
planomradet. Vassaradlven med strandpromenad och gronomraden ligger i vaster
cirka 250 meter (fagelvagen)fran planomradet. Omradet kring &lven ar en stor



motesplats och viktigt rekreationsomrade bade sommar och vintertid. Vintertid
nyttjas alven for exempelvis vinterfiske och skridskoakning.

Narmsta lekplats finns vid Gallivare centrum, cirka 250 meter fran planomradet.
Fastigheterna kring planomradet &r relativt stora och de flesta har gronomraden
inom tomten som majliggor for exempelvis spontan lek.

Planerade utemiljéer bidrar till att géra boendemiljon trivsammare. Nar
anvandningen andras till bostader ska ytor for utevistelse anlaggas. Detta regleras i
plankartan med en allman bestammelse om krav paytor for utevistelse enligt PBL 4
kap 10 § och 11 &.

Vattenomraden

Bottenvikens vattendistrikt &r Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt stérre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och forvaltningsplan for aren 2016 -2021.
Beslutande MKN innebéar kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller
behélla hog eller god ekologisk status och god kemsk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenférekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte férsamras.

Idag har den ekologiska statusen for berord ytvattenférekomst Vassaraélven
(SE745666-171386 med huvudavrinningsomrade Kalixalven, klassificerats som
mattlig. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund avkvicksilver* och
polybromerade difenyletrar, PBDE** (www.viss.lansstyrelsen.se 2017-02-03).

For berdrd grundvattenférekomst (SE745590-170808) ar kemisk och kvalitativ status
god.

Utveckling enligt planforslaget bedéms inte paverka huruvida normerna fér god
ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnas/uppratth allas for
Vassaraalven.Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA och
planomradet ansluts till detta.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska
framkom ligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.



BOSTADER OCH LOKALER

Befintliga forhallanden

Planomradet ar idag obebyggt med undantag for ett gammailt forrad (vilket ska rivas)
och en transformatorstation ( vilken kommer att sta kvar). | norra delen av
planomradet finns entradrida. | 6vrigt bestar vegetationen av gras.Gatorna kring
planomradet ar asfaltbelagda och dppna ytor grasbevuxna, nellan husen i vaster
finns enstakabjork ar.

Planforslag

Planforslaget innebar att nu reglerad allméan platsmark (park/plantering) ersétts med
kvartersmark for bostader (B). Byggratten (e600 ) inom fastigheten innebar att
omradet max far ha en byggnadsarea p2600 m2, darutéver far balkonger byggas(fu).
Byggnad far uppforas med en byggnadshéjd pa 8 meter och med en takvinkel pa
minst 10 grader och max 30 grader. UtGver byggnadshojden far takkupor om max 1/3
av takets langd uppforas (f2).

Mark narmast planomradesgransen far inte bebyggas (prickad mark pa plankartan) 6
meter for att forhindra att byggnationer sker fér néra fastighetsgrans . Narmast
Borgargatan far marken inte bebyggas (5meter). En bestammelse om att skydda
underjordiska ledningar ( u) regleras for att uppmarksamma om att omradet ska vara
tillgangligt for ledningar, 3 meter at vartdera hallet fran ledningen. For att mojliggora
flytt av ledningar och uppréattande av ledningsratter har ytterligare u-omrade lagts in
i plankartan, vid planomradets dstra grans.

Inom omradet for parkering (kryssad mark pa plankartan) far endast
komplementbyggnad placeras ex. forrad, carport och garage) med en byggnadshojd
om 3 meter. For att sakerstélla att mark finns for férdrojning av dagvatten regleras
andelen hardgjordyta i plankartan (n).

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar och gestaltning

Norr om planomradet ligger tva villor. Det ena ar ett envaningshus i vitt och brunt
tegel med suterrang mot sdder medan det andra ar ett trahus i tva vaningar med
kallare. Forsamlingshemmet (nordost) ar putsat i en vaning med delvis hog sockel
och har kontor samt samlingslokaler mot planomradet . Pa andra sidan Borgargatan
ligger ett rott putsat flerbostadshus i tva vaningar med 50-talspragel. Huset har
sadeltak indelat i tre kroppar med liten forskjutning. | stort sett all omkringliggande
bebyggelse har sadeltakKyrkan ligger i 6ster och utgor ett viktigt blickfang fran de
omkringliggand e gatorna. Trots det centrumnara laget ar karaktaren i omradet 6ppen
med lagre bebyggelse pa enskilda tomter.
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Foto pa suterranghuset norr om planomraf€pto pa trahuset norr om planomradétilla: Tyréns AB

Foto pa férsamlingshemméFoto padet réda putsade flerbostadshupétandra sidan BorgargatagKalla:
Tyréns AB)

Ny bebyggelseges en gestaltning som foljer den befintliga i héjd (byggnadshdjden
regleras till 8 meter). D& omradet bestar av olika former kan det nya huset med fordel
ha ett avvikande formsprak for att markera att det ar ett tillskott i omradet.
Avvikelserna kan bestaav exempelvispulpettak i stallet for sadeltak, fonstersattning
och andra likande detaljer. Takvinkeln regleras till 10-30 grader och utbver
byggnadshojden far takkupor om max 1/3 av takets langd uppforas.

Parkering

Parkeringsbehovet skalosas inom planomradet. Parkeringsnormen for bostader i
Gallivare kommun (P-Norm Gallivare kommun 1981 ) sagerfor bostader 11 pplatser
per 1000m2 vaningsyta, varav tva besoksplatser.

Planforslagets bruttoarea (BTA) ar 1200m2. Bruttoarea ar byggnadens totala area i
alla plan, matt till utsida yttervagg. Enligt parkeringsnormen kravs saledescirka 14 p-
platser for planforslaget.

Plankartan inrymmer plats for cirka 23 p-platser, varav 15platser for carport. Vilket

ger ett parkeringstal pa 1,6/lagenhet for de 12 planerade lagenheterna(3 platser for
bestkande).
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