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HANDLI NGAR

| planen ingar féljande handlingar:

1 Plankarta med bestammelser ochplanillustration
1 Planbeskrivning
T Grundkarta

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som har
juridisk verkan. Plankartan blir juridiskt bindande nar detaljplanen vinner laga kraft.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att prova forutsattningarna for att fortata Silfwerbrandshojdens
bostadsomrade med nya bostader. | gallande detaljplan & marken redovisad som
parkmark.

Avvecklingen av Malmberget innebér att manga nya bostader maste byggas. Planen
syfte ar att skapabyggratter for nya bostader sa att fler manniskor kan bo kvar i
kommunen nar Malmberget avvecklas. Planen redovisar nya byggratter for parhus.
Planens malsattning har varit att skapa tat och sammanhallen bebyggelse sa att en
stor del av befintlig parkmark pa Silfwerbrandshojden kan behdllas.

F¥RENLI GHET MED 3, 4 OCH 5

Enligt miljobalkens 3 kap. ska mark - och vattenomraden anvandas for de andamal de
ar mest lampade. Miljobalkens kap. 4 innehaller sarskilda bestammelser for omraden
av riksintresse for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Det femte
kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitetsnormer for luft och vatten.

Omradet berdrs inte av nagra riksintressen. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft
finns reglerade for flertalet &mnen, t ex kvaveoxider, kvavedioxider, svaveldioxider,
bly, partiklar och ozon. Nya bostader ger upphov till mer biltrafik, men tillkomsten av
nya byggratter ar inte av sadan omfattning att riktvardena for miljokvalitetsnormerna
overskrids. Detaljplanen beddms saledes vara forenlig med 3, 4 och 5 kap
miljobalken.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger pa Silfwerbr andshojden i Géllivare, norr om sjukhuset och Oster
om Sj6parken.
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Fig 1. Oversiktskarta som visar var planomradet ar belaget.

Areal
Planomradets area ar ca 0,5 hektar

Markéagoforhallanden
Marken ags av Gallivare kommun.

TI DI GARE ST LLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gallivare kommun har antagit en fordjupad oversiktsplan for Gallivare 2014-05-19.
Planen ingar i centrumomradet som i den fordjupade Oversiktsplane n anges ska
fortatas. | ytteromradena utanfor centrumkarnan foreslas i 6versiktsplanens
rekommendationer att ca 300 bostader kan uppforas.

Motivet till att del av parkomradet tas i ansprak till bostadsbebyggelse ar att behovet
av nya bostader ar stort nar Malmberget avvecklas. Omradet ar ekonomiskt
fordelaktigt att bebygga eftersom befintlig infrastruktur i form av gator och
ledningsnat ar utbyggt och kan anvandas utan kostsamma nyinvesteringar.

Detaljplaner
Gall ande detaljplan 0 ndring och utvidgning

Planen faststalldes 21 oktober 1966. Berért markomrade redovisas som parkmark i
géllande plan.
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Fig 2. Gallande detaljplan. Aktuellt planomradet beror gronomradet som ligger centralt pa
ovanstaende plankarta.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunen utlyste oktober 2013 en markanvisningstavling. Vinnande bidrag
redovisade flerbostadshus i tva vaningar grupperade mot en ny gata som planerade
att byggas parallellt med Skogsvagen, centralt genom befintligt parkomrade. Hela
parkomradet planerades att bebyggas. Totalt planerades 15 stycken nya hus med
totalt 40 lagenheter. Projektet fullféljdes inte, eftersom exp loatér och kommunen inte
kunde komma 6verens om vem som skulle svara fér gatubyggnadskostnaderna.

Ett nytt forslag har senare utarbetats. Projektet innehaller 8 parhus med totalt 16 st
bostadslagenheter. Kommunen har tecknat markavisningsavtal med ny exploator.
Kommunens samhallsplaneringsutskott beslutade 2015-1+12 §97 att paborja
detaljplanearbetet.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Enligt 6 kap 8 11 Miljébalken ska kommunen géra en miljdbeddmning av planer och
program om dess genomférande kan antas medféra en betydande miljpaverkan. Om
sa ar fallet ska en separat miljokonsekvensbeskrivning(MKB) uppréttas . For att veta
om det finns risk for att detaljplanens genomférande medfor betydande

miljopaverkan goérs en behovsbedomning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att genomférandet av detaljplanen inte
kommer att medféra ndgon betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 118.
En miljdbedémning enligt MB 6 kap 11-18 88 behdver darfor inte genomforas.

Lansstyrelsen angav 201602-15ett samradsyttrande till behovsbeddmningen.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning avseende betydande miljopaverkan och
anser darmed att planforslaget inte torde medféra sadan miljopaverkan att nagon
sarskild miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréattas.



F¥RUTS TTNIFNGRARNDR I NOEAR
KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Omradet ligger pa toppen av en hojdrygg. Berord mark ar relativt plan. Planomradet
bestar huvudsakligen av glesbevuxen blandskog. Det finns inga sarskilda trad eller
skogsdungar som kraver sarskild hansyn och som paverkar planeringen av omradet.
Naturvardet ligger framst i att det ar ett obebyggt skogsomrade, en friyta i
bostadsomradet som kan anvandas till lek och utevistelse, rasta hundar med mera.

Planomradet bertr den sodra delen av parkomradet. Marken anvands idag delvis som
uppstallningsplats for slapvagnar och fordon. Nagon regelbunden parkskotsel
forekommer inte i omradet. Endast den stédra delen av parken planeras for
bostadsbebyggelse.

Fig 3. Gatubild som visar hur planomradet ser ut och anvands idag.

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger pa en hojd med goda grundlaggningsforhallanden. Marken bestar av
moranmark som ar torr och stabil. Grundlaggning kan genomfdras pa normalt satt,
till exempel platta p& mark som isoleras.

Fororenad mark
Marken bestar av obebyggd park/naturmark. Inga verksamheter har bedrivits pa
platsen. Det finns darfor inget som talar for att marken ar férorenad.

Radon
Enligt Sveriges Geol ogdinsiknag APB:rs GFPMal ri kvraardeo nkuotr
daterad 1990-03-12, rader normalrisk for markradon i omradet Gallivare -



Malmberget-Koskullskulle generellt. Boverkets Byggregler anger att radonhalten i det
fardigstallda huset ska vara under gransvardet, som ar 200 Bg/m3. Byggherren ar
ansvarig for att denna regel uppfylls och kontrollplanen maste darfor i manga fall ha
kontrollpunkter for forebyggande radonatgarder.

En ny grundkonstruktion kan utforas radonsakert, radonskyddande eller

traditionellt. Grundregeln ar att det kravs ett radonskyddat utférande pa mark med
normal radonrisk och ett radonséakert utférande pa mark med hog radonrisk.

Lek, rekreation och métesplatser

Det finns tva éppna platser i form av en mindre bollplan och en lekplats. Lek och
grillplatsen kan flyttas till parkomradet nordvast om planomradet.

Figur 4 . Befintlig lekplats belaget i den vastra delen av planomradet. Lekplatsen maste flyttas mot norr och
placeras vid gangvagen nordvast om planomradet.

Naturmilj6
Berort markomrade har inga héga naturvarden.

Jamstalldhet och trygghet
Skogen kommer att bli battre upplyst nar planen ar genomférd. Omradet kan darfor
kannas tryggare, morka hostkvallar.



BOST DER OCH LOKALER

Bostader

Silfwerbrandshdjden &r ett vilaomrade som planerades och bebyggdes under senare
delen av 1960-talet. Pa toppen av hojdryggen sparades ett makomrade som friyta for
park. Nagon riktig park har inte anlags.

Kommunen bedomer att del av parkomradet kan bebyggas. Det aktuella projektet
avser byggande av atta stycken parhus, totalt 16 bostadslagenheter. Parhusen
utformas med tva vaningar med en boendeyta pa ca 100 kvadratmeter. Detaljplanens
utformning anpassar sig till det aktuella bostadsprojektet. Parhusen orienteras med
gavelfasaden mot SkogsvagenTva parhus omsluter en gemensam innergard med
biluppstallningsplatser i carport, samt forrad. Projektet innehaller totalt fyra stycken
gardsgrupper med gemensam nfart/innergard. Med den foreslagna utformningen
minimeras andelen korytor. Samtliga innergardar/korytor ingar i kvartersmarken.

Detaljplanens genomférande innebar en fortatning av omradet samt att parkmark tas
i ansprak for ny bebyggelse. Detta kan motiveras med att det ar ett starkt allmant
intresse att skapanya byggréatter for bostader i Gallivare.

Figur 5. Planillustration. Atta parhus grupperar sig mot fyra korbara innegérdar. P& dessa gemensamma
innergardar kan carport och forradd anlaggas.



