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HANDLINGAR 
I planen ingår följande handlingar:  
 
¶ Plankarta med bestämmelser och planillustration  

¶ Planbeskrivning  

¶ Grundkarta  
 

 
Av ovanstående handlingar är det endast plankartan med bestämmelser som har 
juridisk verkan. Plankartan blir juridiskt bindande när detaljplanen vinner laga kraft.   
 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 
Planen syftar ti ll att pröva förutsättningarna för att förtäta Silfwerbrandshöjdens 
bostadsområde med nya bostäder. I gällande detaljplan är marken redovisad som 
parkmark.  
 
Avvecklingen av Malmberget innebär att många nya bostäder måste byggas. Planen 
syfte är att skapa byggrätter för nya bostäder så att fler människor kan bo kvar i 
kommunen när Malmberget avvecklas. Planen redovisar nya byggrätter för parhus. 
Planens målsättning har varit att skapa tät och sammanhållen bebyggelse så att en 
stor del av befintlig parkmark på Silfwerbrandshöjden kan behållas. 

 

F¥RENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJ¥BALKEN 
 
Enligt miljöbalkens 3 kap. ska mark - och vattenområden användas för de ändamål de 
är mest lämpade. Miljöbalkens kap. 4 innehåller särskilda bestämmelser för områden 
av riksintresse för t ex natur- och kultur, friluftsliv och rörligt friluftsliv. Det femte 
kapitlet innehåller föreskrifter om miljökvalitetsnormer för luft och vatten.  
 
Området berörs inte av några riksintressen. Miljökvalitetsnormer för utomhusluft 
finns reglerade för flertalet ämnen, t ex kväveoxider, kvävedioxider, svaveldioxider, 
bly, partiklar och ozon. Nya bostäder ger upphov till mer biltrafik, men tillkomsten av 
nya byggrätter är inte av sådan omfattning att riktvärdena för miljökvalitetsnormerna 
överskrids. Detaljplanen bedöms således vara förenlig med 3, 4 och 5 kap 
miljöbalken.  

 

PLANDATA 
 

Lägesbestämning 
Planområdet ligger på Silfwerbrandshöjden i Gällivare, norr om  sjukhuset och öster 
om Sjöparken.  
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Fig 1. Översiktskarta som visar var planområdet är beläget.  

 

Areal 
Planområdets area är ca 0,5 hektar 
.  

Markägoförhållanden 
Marken ägs av Gällivare kommun. 
 

TIDIGARE ST LLNINGSTAGANDEN 
Översiktliga planer 
Gällivare kommun har antagit  en fördjupad översiktsp lan för Gällivare  2014-05-19. 
Planen ingår i centrumområdet som i den fördjupade översiktsplane n anges ska 
förtätas. I ytterområdena utanför centrumkärnan föreslås i översiktsplanens 
rekommendationer att ca 300 bostäder kan uppföras. 
 
Motivet till att del av parkområdet tas i anspråk till bostadsbebyggelse är att behovet 
av nya bostäder är stort när Malmberget avvecklas. Området är ekonomiskt 
fördelaktigt att bebygga eftersom befintlig infrastruktur i form av gator och 
ledningsnät är utbyggt och kan användas utan kostsamma nyinvesteringar. 
 
 
 

Detaljplaner  
Gªllande detaljplan ò ndring och utvidgning av stadsplan fºr Silverbrandshºjden ò. 
Planen fastställdes 21 oktober 1966. Berört markområde redovisas som parkmark i 
gällande plan. 
 

Planområdet 
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Fig 2. Gällande detaljplan. Aktuellt planområdet berör grönområdet som ligger centralt på 
ovanstående plankarta.  

 
Kommunala beslut i övrigt 
 
Kommunen utlyste oktober 2013 en markanvisningstävling. Vinnande bidrag 
redovisade flerbostadshus i två våningar grupperade mot en ny gata som planerade 
att byggas parallellt med Skogsvägen, centralt genom befintligt parkområde. Hela 
parkområdet planerades att bebyggas. Totalt planerades 15 stycken nya hus med 
totalt 40 lägenheter. Projektet fullföljdes inte, eftersom exp loatör och kommunen inte 
kunde komma överens om vem som skulle svara för gatubyggnadskostnaderna.  
 
Ett nytt förslag har senare utarbetats. Projektet innehåller 8 parhus med totalt 16 st 
bostadslägenheter. Kommunen har tecknat markavisningsavtal med ny exploatör.  
Kommunens samhällsplaneringsutskott beslutade 2015-11-12 §97 att påbörja 
detaljplanearbetet.  
 

 
Behovsbedömning och miljökonsekvensbeskrivning 
Enligt 6 kap § 11 Miljöbalken ska kommunen göra en miljöbedömning av planer och 
program om dess genomförande kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Om 
så är fallet ska en separat miljökonsekvensbeskrivning (MKB) upprättas . För att veta 
om det finns risk för att detaljplanens genomförande medför betydande 
miljöpåverkan görs en behovsbedömning. 
 
Samhällsbyggnadsförvaltningen anser att genomförandet av detaljplanen inte 
kommer att medföra någon betydande miljöpåverkan enligt miljöbalken 6 kap. 11§. 
En miljöbedömning enligt MB 6 kap 11-18 §§ behöver därför inte genomföras. 
 
Länsstyrelsen angav 2016-02-15 ett samrådsyttrande till behovsbedömningen. 
Länsstyrelsen delar kommunens bedömning avseende betydande miljöpåverkan och 
anser därmed att planförslaget inte torde medföra sådan miljöpåverkan att någon 
särskild miljökonsekvensbeskrivning behöver upprättas.  
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F¥RUTS TTNINGAR, F¥R NDRINGAR OCH 
KONSEKVENSER 
Mark och vegetation 
Området ligger på toppen av en höjdrygg. Berörd mark är relativt plan. Planområdet  
består huvudsakligen av glesbevuxen blandskog. Det finns inga särskilda träd eller 
skogsdungar som kräver särskild hänsyn och som påverkar planeringen av området. 
Naturvärdet ligger främst i att det är ett obebyggt skogsområde, en friyta i 
bostadsområdet som kan användas till lek och utevistelse, rasta hundar med mera. 
 
Planområdet berör den södra delen av parkområdet. Marken används idag delvis som 
uppställningsplats för släpvagnar och fordon. Någon regelbunden parkskötsel 
förekommer inte i området. Endast den södra delen av parken planeras för 
bostadsbebyggelse.  
 
 

 
 
Fig 3. Gatubild som visar hur planområdet ser ut och används idag.  

 

Geotekniska förhållanden 
Området ligger på en höjd med goda grundläggningsförhållanden. Marken består av 
moränmark som är torr och stabil. Grundläggning kan genomföras på normalt sätt, 
till  exempel platta på mark som isoleras. 
 

Förorenad mark 
Marken består av obebyggd park/naturmark. Inga verksamheter har bedrivits på 
platsen. Det finns därför inget som talar för att marken är förorenad.  

 
Radon  
Enligt Sveriges Geologiska AB:s òMarkradonutredning fºr Gªllivare kommunò 
daterad 1990-03-12, råder normalrisk för markradon i området Gällivare -
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Malmberget -Koskullskulle generellt.  Boverkets Byggregler anger att radonhalten i det 
färdigställda huset ska vara under gränsvärdet, som är 200 Bq/m3. Byggherren är 
ansvarig för att denna regel uppfylls och kontrollplanen måste därför i många fall ha 
kontrollpunkter för förebyggande radonåtgärder.  
 
En ny grundkonstruktion kan utföras radonsäkert, radonskyddande eller 
traditionellt. Grundregeln är att det krävs ett radonskyddat utförande på mark med 
normal radonrisk och ett radonsäkert utförande på mark med hög radonrisk.  
 
 

Lek, rekreation och mötesplatser 
 
Det finns två öppna platser i form av en mindre bollplan och en lekplats.  Lek och 
grillplatsen kan flyttas till parkområdet nordväst om planområdet.  
 
 

 
 
Figur 4 . Befintlig lekplats beläget i den västra delen av planområdet. Lekplatsen måste flyttas mot norr och 
placeras vid gångvägen nordväst om planområdet.  

 
 

Naturmiljö 
Berört markområde har inga höga naturvärden.  
 
 

Jämställdhet och trygghet 
Skogen kommer att bli bättre upplyst när planen är genomförd. Området kan därför 
kännas tryggare, mörka höstkvällar.  
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BOST DER OCH LOKALER 
 

Bostäder 
 
Silfwerbrandshöjden är ett villaområde som planerades och bebyggdes under senare 
delen av 1960-talet. På toppen av höjdryggen sparades ett markområde som friyta för 
park. Någon riktig park har inte anlags.  
 
Kommunen bedömer att del av parkområdet kan bebyggas. Det aktuella projektet 
avser byggande av åtta stycken parhus, totalt 16 bostadslägenheter. Parhusen 
utformas med två våningar med en boendeyta på ca 100 kvadratmeter. Detaljplanens 
utformning anpassar  sig till det aktuella bostadsprojektet. Parhusen orienteras med 
gavelfasaden mot Skogsvägen. Två parhus omsluter en gemensam innergård med 
biluppställningsplatser i carport, samt förråd. Projektet innehåller totalt fyra stycken 
gårdsgrupper med gemensam infart/innergård. Med den föreslagna utformningen 
minimeras andelen körytor. Samtliga innergårdar/körytor ingår i kvartersmarken.  
 
Detaljplanens genomförande innebär en förtätning av området samt att parkmark tas 
i anspråk för ny bebyggelse. Detta kan motiveras med att det är ett starkt allmänt 
intresse att skapa nya byggrätter för bostäder i Gällivare.  
 

 
 
Figur 5 . Planillustration. Åtta parhus grupperar sig mot fyra körbara innegårdar. På dessa gemensamma 
innergårdar kan carport och förråd anläggas.  

 
 
 
 
 


